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OŚR,6220.25.2016.ŁM 

D E C Y Z J A NR 2/2017 

Na podstawie art, 71 ust 2 pkt 2, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust 1 ustawy 
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu infonnacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 
2016 r. poz. 353 ze zm.), w związku z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 
listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 
2016 r. poz, 71), oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postępowania 
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku złożonego przez Pana 
Macieja Roguskicgo - pełnomocnika Mak Dom Sp. z o. o. z siedzibą w Starej Iwicznej przy ul. Nowej 
23 

stwierdzam : 

brak potrzeby prowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedsięwzięcia polegającego 
na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami 
podziemnymi, parkingami, zbiornikami retencyjnymi oraz ciągami pieszo-Jezdnymi na terenie 
działek o nr ew. 348/5 i 348/6 z obrębu 0019 Józefoslaw położonych przy uł. Wilanowskiej 

Uzasadnienie 

W związku zc złożonym przez Pana Macieja Roguskicgo - pełnomocnika Mak Dom Sp. z o. o. z 
siedzibą w Starej Iwicznej przy ul. Nowej 23 wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami podziemnymi, parkingami, zbiornikami 
retencyjnymi oraz ciągami pieszo-jczdnymi na terenie działek o nr ew. 348/5 i 348/6 z obrębu 0019 
Józefoslaw położonych przy ul. Wilanowskiej zostało wszczęte postępowanie w ww. sprawie. 

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71) planowana 
inwestycja zaliczana jest do grupy przedsięwzięć, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu 
oa środowisko może być wymagane. 

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu infonnacji 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania 
na środowisko (t.j. Dz. U . z 2016 r. poz. 353 ze zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno zwrócił się 
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie oraz do Państwowego Powiatowego 
Inspektora Sanitarnego z prośbą o opinię dotyczącą konieczności przeprowadzenia oceny 
oddziaływania na środowisko ww. inwestycji oraz ewentualnego zakresu raportu. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska opinią znak WOOŚ-I1.4240.1410,2016.ML.5 
z dnia 24.11.2016 r, (data wpływu do Urzędu 02.12,2016 r.) stwierdził brak konieczności 
przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko ww. przedsięwzięcia. 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydal opinię znak ZNS.4701,46.2016 z dnia 30.09.2016 r. 
(data wpływu do Urzędu 05.10.2016 r.) stwierdzającą brak. potrzeby przeprowadzenia oceny 
oddziaływania na środowisko ww, przedsięwzięcia, W związku z uzupełnieniem dokumentacji 
postępowania ponownie zwrócono się pismem (znak: OŚR.6220.25.2016.PG z dnia 27.10.2016 r.) do 
Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o wydanie opinii w przedmiotowej sprawie. 
Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem znak ZNS.4701.46,20]6.K z dnia 10.11.2016 r. 
(data wpływu do Urzędu 17,11.2016 r.) podtrzyma! swoją wcześniejszą opinię. W związku z 

Piaseczno, dn. 31.01.2017 r. 
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ponownym uzupełnieniem dokumentacji postępowania ponownie zwrócono się pismem (znak: 
OŚR.6220.25.20]6.PG z dnia 16.11,2016 r.) do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o 
wydanie opinii w przedmiotowej sprawie. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem znak 
ZNS.4701.46.2016.K.K z dnia 29.11.2016 r. (data wpływu do Urzędu 02.12.2016 r.) ponownie 
podtrzymał swoją wcześniejszą opinię. 

Biorąc pod uwagę charakterystykę przedsięwzięcia oraz opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego Burmistrz Miasta i Gminy 
Piaseczno wydał postanowienie znak OŚR.6220.25.2016.LM z dnia 06.12.2016 r. o odstąpieniu od 
obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko ww. przedsięwzięcia. 
W ramach postępowania uwzględniono łączne uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 
z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu infonnacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2016 
r. poz, 353 ze zm,): 

1.Rodzaj i charakterystyka przedsięwzięcia, z uwzględnieniem: 

a) skali przedsięwzięcia i wielkości zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji 
Zgodnie z przedstawioną dokumentacją przedsięwzięcie będzie polegało na budowie zespołu 
budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami podziemnymi, parkingami, 
zbiornikami retencyjnymi oraz ciągami pieszo-jezdnymi na terenie działek o nr ew. 348/5 i 348/6 z 
obrębu 0019 Józefoslaw położonych przy ul. Wilanowskiej w Józefostawiu, gmina Piaseczno. 
Cala inwestycja obejmuje budowę dwudziestu budynków mieszkalnych wielorodzinnych i została 
podzielona na V I etapów. Inwestor uzyskał pozwolenia na realizacje I etapu inwestycji, obejmującej 
budowę trzech budynków mieszkalnych wielorodzinnych, od strony ul. Wilanowskiej. 
Wszystkie budynki inwestycyjne będą miały wysokość do ok. 12,5 m m.p.l. (3 kondygnacje 
naziemne), będą posiadały miejsca postojowe w garażu podziemnym (1 -kondygnacyjnym). Wysokość 
podpiwniczenia ok. 1,27-1,50 m ponad teren. 
Główny wjazd na teren zespołu przewidziany jest od strony ul. Wilanowskiej, gdzie mieścić się będzie 
także budynek ochrony. Dodatkowe wjazdy przewiduje się od strony południowej (ul. Wenus). 
Podstawowe parametry planowanej inwestycji (wszystkich etapów): 
- powierzchnia terenu inwestycyjnego - ok. 6,07 ha; 
- powierzchnia zabudowy budynków dla catcj inwestycji - ok. 1,5 ha ( w tym I etap - ok. 0,3 ha, etap 
! l - V l - o k . 1,2 ha); 
- powierzchnia garaży podziemnych i parkingów naziemnych wraz z towarzyszącą im infrastrukturą -
ok, 2,35 ha (w lym elap I - ok, 0,56 ha, ciapy 1I-V1 - ok. 1,79 ha). 
Obecnie na terenie inwestycyjnym od strony ul. Wilanowskiej znajduje się niewielki budynek biurowy 
przeznaczony do wyburzenia. Pozostały teren jest niezabudowany. Przedmiotowy teren jest częściowo 
ogrodzony i częściowo zalesiony (samosiejki brzóz). 
Teren inwestycyjny graniczy: od zachodu - z ul. Wilanowską, od wschodu - z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną, od północy - z terenami niezabudowanymi oraz od pt^udnia - z ul. 
Wenus i zabudową mieszkaniową wielorodzinną. 
Teren planowanej inwestycji objęty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego części 
wsi Józefoslaw w gminie Piaseczno, zatwierdzonym Uchwalą Nr 561/XLVIII/98 z dnia 18 lutego 
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego NT 57 poz. 250 z dnia 29 września 1998 r.). Zgodnie z ww. 
miejscowym planem, dziatki inwestycyjne znajdują się w obszarze urbanistycznym oznaczonym w 
planie symbolem D l l - U z / M , stanowiącym tereny usług z zielenią towarzyszącą oraz zabudowy 
mieszkaniowej. 

b) powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania sic oddziaływań 
przedsięwzięć znajdujących się na obszarze, na którym będzie oddziaływać przedsięwzięcie 

Planowana inwestycja powiązana będzie częściowo z innymi przedsięwzięciami (sąsiadująca 
zabudowa, drogi). Jednakże z uwagi na charakter przedsięwzięcia stwierdza się, że nie będą 
powstawały istotne oddziaływania skumulowane. 
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c) wykorzystania zasobów naturalnych: surowców, paliw i energii 
Na etapie realizacji inwestycji wystąpi zapotrzebowanie m.in. na materiały budowlane, wodę oraz 
paliwa. Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia wykorzystywana będzie m.in. woda, energia 
elektryczna oraz gaz ziemny z istniejącej sieci gminnej. 

d) emisji 1 występowania innych uciążliwości 
W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gruntu (zgodnie z obwiązującym aktualnie sianem 
prawnym, (j. rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 1 września 2016 r. w sprawie sposobu 
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi - Dz, U. poz. 1395), przed rozpoczęciem prac 
budowlanych władający terenem, na którym występuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni 
ziemi, jest zobowiązany do przeprowadzenia uzgodnień z Regionalnym Dyrektorem w ramach 
odrębnych postępowań administracyjnych, zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 
ochrony środowiska (Dz. U . z 2016 r. poz. 672). 
Etap realizacji inwestycji będzie związany z emisją hałasu i substancji do powietrza oraz 
powstawaniem odpadów i ścieków. Emisja hałasu oraz substancji pyłowych i gazowych do powierza 
będzie związana z ruchem środków transportu oraz pracą maszyn budowlanych i ustąpi całkowicie 
wraz z końcem budowy. Zgodnie z przedłożoną dokumentacją wszelkie prace budowlane będą 
odbywały się w porze dziennej tak, aby ograniczyć uciążliwości związane z realizacją planowanego 
przedsięwzięcia. Powstające odpady będą magazynowane selektywnie w sposób bezpieczny dla 
środowiska, a następnie przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. Na etapie 
realizacji ścieki bytowe gromadzone będą w szczelnych zbiornikach bezodpływowych przewoźnych 
toalet, regularnie opróżnianych przez firmę zewnętrzną. Prace budowlano-zicmne będą polegały na 
realizacji wykopu budowlanego (budowa podziemnego garażu) do głębokości ok. 1,5-2,0 m p.p.t. 
Zgodnie z przedłożoną dokumentacją na terenie planowanego przedsięwzięcia stwierdzono 
wyslępowanic dwóch poziomów wód gruntowych. Pierwszy poziom wód gruntowych stwierdzono na 
głębokościach ok. 0,68-2,90 m p.p.t,, na rzędnych ok. 103,21-104,04 m n.p.m. Drugi poziom wód 
gruntowych stwierdzono na głębokościach ok. 3,62-5,13 m p.p.t., tj. na rzędnych ok. 100,18 - 100,99 
m n.p.m. W centrum projektowanego zbiornika retencyjno-infiltracyjnego swobodne zwierciadło 
wody stwierdzono na głębokości ok. 3,62 m p.p.t., tj. na rzędnych ok. 100,18 m n.p.m. Nie można 
jednak wykluczyć występowania lokalnie podwyższonych stanów wód gruntowych, zwłaszcza przy 
obfitych i długotrwałych opadach, wahania mogą dochodzić do max. 1,0 m. Z przedłożonej 
dokumentacji wynika, że prace ziemne, o ile to możliwe, będą wykonywane w suchym okresie roku. 
Nie będzie konieczności prowadzenia odwodnień studniami depresyjnymi, ani też igłofillrami, gdyż z 
wykopu będą odprowadzane praktycznie tylko wody opadowo-infiltraeyjnc. W rejonach, gdzie 
stwierdzono występowanie wody zawieszonej w postaci sączeń śródglinowych. przewiduje się 
wykonanie studzienek zbiorczych usytuowanych w narożach w7kopu. Ponieważ inwestycja 
realizowana będzie etapami, wodę z wykopów można gromadzić czasowo w studzienkach zbiorczych, 
a następnie przepompowywać na tereny własnej nieruchomości, gdzie będzie ona infiltracyjnie 
wprowadzana w grunt w imiej części przedmiotowej inwestycji. Po wybudowaniu kompleksu 
zbiorników retencyjnych, wody z wykopów będzie można przepompowywać do tych zbiorników, w a 
ostateczności wypompowywać wozami asenizacyjnymi. 

Na etapie eksploatacji inwestycji wystąpi emisja hałasu i substancji do powietrza, a także powstawać 
będą odpady i ścieki. Głównymi źródłami emisji hałasu będą systemy wentylacyjne garaży 
podziemnych oraz ruch pojazdów po terenie planowanej inwestycji. Z przedłożonej dokumentacji 
wynika, że hałas nie będzie stwarzać znaczących uciążliwości. Głównymi źródłami emisji substancji 
do powietrza będą systemy wentylacyjne garaży podziemnych, spalanie gazu ziemnego w piecach 
gazowych oraz pojazdy poruszające się po terenie przedmiotowej inwestycji. W każdym z budynków 
projektuje się centralną kotłownię gazową na potrzeby przygotowania cieplej wody oraz centralnego 
ogrzewania. 
Z przedłożonej dokumentacji wynika, że przedmiotowa inwestycja nic będzie źródłem znaczącej 
emisji substancji do powietrza oraz nic będzie powodowała istotnego oddziaływania na klimat. 
Planowane przedsięwzięcie zaopatrywane będzie w wodę z miejskiej sicci wodociągowej. Ścieki 
bytowe odprowadzane będą do sieci kanalizacji sanitarnej. Ogół wód opadowych i roztopowych 
będzie wstępnie oczyszczany (separatory koalcscencyjnc z osadnikami i by passami) oraz 
retencjonowany w zbiornikach retencyjnych. Dla etapu I - ogól wód opadowych i roztopowych będzie 
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wstępnie oczyszczany (separator), następnie odprowadzany do szczelnych dwóch zbiorników 
retencyjnych i dalej do gminnej kanalizacji deszczowej w ul. Wilanowskiej po uzgodnieniu z 
eksploatatorem sieci. Dla etapów I I - IY - ogói wód opadowych i roztopowych będzie wstępnie 
podczyszczany w separatorze koalcscencyjnym z osadnikami i by passami, następnie kierowany do 
zbiornika retencyjnego Z ! i dalej do zbiornika retencyjno-infiltracyjnego Z2, przez dno którego wody 
(ścieki) będą infiltrowały w grunt „in silu". Ścieki z garaży podziemnych przed odprowadzaniem do 
kanalizacji podczyszczane będą w separatorze. Odpady powstające na etapie eksploatacji 
przedsięwzięcia będą magazynowane w wydzielonych miejscach planowanych budynków, a następnie 
przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. 

e) ryzyka wystąpienia poważnej awarii, przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych 
technologii 

Planowane przedsięwzięcie nic należy do przedsięwzięć stwarzających możliwość powstania 
poważnej awarii. 

2. Usytuowanie przedsięwzięcia, z uwzględnieniem możliwego zagrożenia dla środowiska 
w szczególności przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności samooczy.szczania się środowiska 
i odnawiania się zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych 
oraz uwarunkowań miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego - uwzględniające: 

a) obszary wodno-blolne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych 
Z przedłożonej dokumentacji wynika, że planowane przedsięwzięcie będzie realizowane poza 
obszarami wodno-błotnymi. Zgodnie z przedłożoną dokumentacją na terenie planowanego 
przedsięwzięcia stwierdzono występowanie dwóch poziomów wód gruntowych. Pierwszy poziom wód 
gruntowych stwierdzono na głębokościach ok. 0,68-2,90 m p.p.I.. tj. na rzędnych ok. 103,21-104,04 m 
n.p.m. Drugi poziom wód gruntowych stwierdzono na głębokościach ok. 3,62-5,13 m p.p.t., tj., na 
rzędnych ok. 100,18-100,99 m n.p.m. W centrum projektowanego zbiornika retencyjno-infiltracyjnego 
swobodne zwierciadło wody stwierdzono na głębokości ok. 3,62 m p.p.t., tj. na rzędnej ok. 100,18 m 
n.p.m. Nie można jednak wykluczyć występowania lokalnie podwyższonych stanów wód gruntowych, 
zwłaszcza przy obfitych i długotrwałych opadach, wahania mogą dochodzić maksymalnie do 1,0 m. 

b) obszary wybrzeży 
Przedmiotowe przedsięwzięcie leży poza obszarami wybrzeży. 

c) obszary górskie i leśne 
Przedmiotowe przedsięwzięcie leży poza obszarami górskimi i leśnymi. 

d) obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne zbiorników wód 
śródlądowych 

Z karty informacyjnej nie wynika, aby przedsięwzięcie było zlokalizowane w rejonie obszarów ochrony 
ujęć wody oraz obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych. 

e) obszary wymagające specjałnej ochrony zc względu na występowanie gatunków roślin i zwierząt 
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objętych ochrona, w tym obszary Natura 2000 
oraz pozostałe formy ochrony przyrody 

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana będzie poza granicami obszarów objętych ochroną na mocy 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 r. poz, 1651, ze zm.). 
Najbliższy obszar Europejskiej Sicci Ekologicznej Natura 2000 „Stawy w Żabieńcu" PLH 140039 
oddalony jest od ww. przedsięwzięcia o ok, 4,67 km. 
Teren planowanej inwestycji, częściowo zagospodarowany (w pobliżu ul. Wilanowskiej znajduje się 
budynek przeznaczony do wyburzenia), zlokalizowany jest w sąsiedztwie terenów przekształconych 
antropogenicznie, charakteryzujących się zabudową micszkaniowo-uslugową. W związku z realizacją 
przedmiotowej inwestycji przeprowadzona zostanie wycinka części drzew kolidujących z planowanym 
przedsięwzięciem, przy czym po zakończeniu prac budowlanych planuje się dokonanie nasadzeń 
zieleni towarzyszącej. Intensywną zieleń wysoką planuje się zwłaszcza od strony zachodniej i 
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południowej, gdzie zlokalizowana jest większość parkingów naziemnych oraz występują uciążliwości 
od dróg dojazdowych. Na terenie planowanego zcspohi zlokalizowane zostaną ogólnodostępne plaee 
zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji, które także zostaną obsadzone drzewami oraz niską roślinnością 
ozdobną. 
W związku z planowaną inwestycją, wierzchnia warstwa ziemi próchniczej (humus) zostanie zdjęta, 
spryzmowana i zabezpieczona przed zanieczyszczeniem. Po zakończeniu budowy, humus zostanie 
przeznaczony na urządzenie terenów zielonych na terenie działki, oraz podsypanic wokół budynku. 
Masy ziemne pozostałe z wykopów będą wykorzystane w sposób nic zmieniający ukształtowania 
powierzchni ziemi. 
Biorąc pod uwagę zakres i lokalizację planowanego przedsięwzięcia stwierdza się, że realizacja i 
funkcjonowanie planowanej inwestycji nic będzie znacząco negatywnie oddziaływać na przyrodę 
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz ustanowiony dla niego cel ochrony, 
przedmiotowa inwestycja nic będzie również znacząco negatywnie oddziaływać na przedmioty 
ochrony obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 „Stawy w Żabieńcu" PLH 140039, jak 
również na jego integralność oraz na spójność sieci Natura 2000. 
Ponadto realizacja przedmiotowej inwestycji nic przyczyni się w sposób istotny do zwiększenia 
wrażliwości elementów środowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia różnorodności biologicznej 
terenu. Realizacja inwestycji nie spowoduje również znacząco zmiany postrzegania przestrzeni, 
zawierającej elementy przyrodnicze i/lub wytwory cywilizacji, ukształtowane w wyniku działania 
czynników naturalnych lub działalności człowieka. 
Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody, rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 6 października 
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. poz. 1348), rozporządzeniem Ministra 
Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin (Dz. U. poz. 1409) oraz 
rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 
grzybów (Dz, U. poz. 1408), w stosunku do dziko występujących zwierząt, roślin i grzybów objętych 
ochroną, obowiązuje szereg zakazów. Na odstępstwa od zakazów określonych w art. 51 i 52 ustawy o 
ochronie przyrody, w stosunku do gatunków objętych ochroną ścisłą oraz ochroną częściową, może 
zezwolić Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska lub Generalny Dyrektor Ochrony Środowiska. 
Powyższe stanowi odrębne postępowanie administracyjne, a ww. zezwolenia mogą być wydane jedynie 
w przypadkach określonych w art. 56 ust. ! , 2 i 4 ustawy o ochronie przyrody. Wnikliwa analiza 
przepisów dotyczących ochrony gatunkowej leży w gestii Inwestora. Jednocześnie, kto bez zezwolenia 
lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roślin, zwierząt lub grzybów objętych 
ochroną gatunkową podlega karze aresztu lub grzywny. 

f) obszary, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone 
Z przedstawionej dokumentacji nie wynika, aby inwestycja była realizowana na obszarach, na których 
standardy jakości środowiska zostały przekroczone. 

g) obszary o kraiobrazic maiacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne 
W miejscu inwestycji oraz w jej pobliżu brak jest obszarów o krajobrazie mającym znaczenie 
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. 

h) gęstość zaludnienia 
Gęstość zaludnienia na terenie gminy Piaseczno: 610 os/km^ (wg GUS 2015 r.) 

i) obszary przylegające do jezior 
W zasięgu oddziaływania inwestycji i w jej najbliższej okolicy nie występują jeziora i inne naturalne 
zbiorniki wód stojących. 

j ) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej 
W rejonie przedsięwzięcia brak jest uzdrowisk i obszarów ochrony uzdrowiskowej. 

3. Rodzaj i skala możliwego oddziaływania rozważanego w odniesieniu do uwarunkowań 
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikające z: 
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a) zasięgu oddziaływania - obszaru geograficznego i liczby iudności. na klóry przedsięwzięcie może 
oddziaływać 

Zasięg przestrzenny oddziaływania inwestycji ograniczy się do najbliższego obszaru realizacji w 
obrębie nieruchomości na których jest zlokalizowane przedsięwzięcie. 

b) lran.s graniczne go charakteru oddziaływania przedsięwzięcia na poszczególne elementy przyrodnicze 
Lokalizacja, skala i charakter przedsięwzięcia wyklucza możliwość wystąpienia oddziaływań 
o charakterze transgranicznym. 

c) wielkości i złożoności oddziaływania, z uwzględnieniem obciążenia istniejącej infrastruktury 
technicznej 

Na podstawie przedłożonej dokumentacji można stwierdzić, że w związku z realizacją i eksploatacją 
przedsięwzięcia nic wystąpią oddziaływania o znacznej wielkości lub złożoności. Planowane 
przedsięwzięcie nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na środowisko. 

d) prawdopodobieństwo oddziaływania 
Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsięwzięcia potwierdzają wystąpienie oddziaływań na 
etapie realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia. Bezpośrednie oddziaływania będą miały jedynie zasięg 
lokalny i ograniczą się do najbliższego obszaru realizacji w obrębie nieruchomości na których jest 
zlokalizowane przedsięwzięcie i nie spowodują przekroczenia obowiązujących standardów jakości 
środowiska. 

e) czasu trwania, częstotliwości i odwracalności oddziaływania 
Oddziaływania powstające na etapie realizacji przedsięwzięcia mają charakter tymczasowy i ustąpią po 
zakończeniu prac budowlanych. Oddziaływania powstające na etapie eksploatacji planowanego 
przedsięwzięcia będą nawiązywały swoją częstością i czasem trwania do okresu funkcjonowania 
przedmiotowej inwestycji. 

Analizując wniosek o wydanie niniejszej decyzji uwzględniono elementy oceny oddziaływania na 
środowisko wymagane przez akty prawa krajowego i wspólnotowego (Dyrektywę Rady 85/337/EWG, 
Dyrektywę Siedliskową 92/43/EWG oraz Dyrektywę Ptasią 79/409/EWG). 
Zgodnie z art. 10 § i Kpa zapewniono stronom czynny udział w toczącym się postępowaniu. Na 
żadnym z etapów nic wniesiono uwag do toczącego się postępowania o wydanie przedmiotowej 
decyzji. 
Po wnikliwej analizie dokumentacji sprawy, biorąc pod uwagę opinie Regionalnego Dyrektora 
Ochrony Środowiska w Warszawie oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 
stwierdzono jak w sentencji. 
Decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia wiąże organ 
wydający decyzję na budowę zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami 
podziemnymi, parkingami, zbiornikami retencyjnymi oraz ciągami picszo-jezdnymi na terenie działek 
o nr cw. 348/5 i 348/6 z obrębu 0019 Józefoslaw położonych przy ul. Wilanowskiej. 
Charakterystyka całego przedsięwzięcia stanowi załączniki do niniejszej decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia. 
Od decyzji przysługuje stronom prawo odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego 
w Warszawie ul. Kielecka 44 za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia. 

Otrzymują: „r^"^ 
1. p. Maciej Roguski - pełnomocnik Inwestora ^•''rV'*' 
2. Strony postępowania zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostępiueniu informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale spoteczcństwa w ochronię środowiska oraz ocfenach oddziaływania na 
środowi,sko: , ,̂  .. / ^ , ( 

- tablica ogłoszeń w Urzędzie Miasta i Gminy Piasccżpo y'" '̂.•'(fr"'' s / ^ / 
- strona intemetowa Urzędu \!^>~^li.--r^ Jy rI,^.a,^!'\^';yVlXf!',, 
- Sołtys wsi Józefoslaw (do obwieszczenia w sposób zwyez^wo pfjyjęty) OS?f«y / 

3-a/a / 
O i ; l i i f , ' r / S i i i i j . • I k.H r ; i j ' i J i . i I r i ; i 
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Piaseczno, dn. 31,01.2017 r. 
OŚR.6220.25.2016.ŁM 

C H A R A K T E R Y S T Y K A 

dla przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych 
z usługami, garażami podziemnymi, parkingami, zbiornikami retencyjnymi oraz ciągami pieszo-
jezdnymi na terenie działek o nr ew. 348/5 i 348/6 z obrębu 0019 Józefoslaw położonych przy ul. 

Wilanowskiej. 

Zgodnie z przedstawioną dokumentacją przedsięwzięcie będzie polegało na budowie zespołu 
budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami podziemnymi, parkingami, 
zbiornikami retencyjnymi oraz ciągami picszo-jezdnymi na terenie dziatek o nr ew. 348/5 i 348/6 z 
obrębu 0019 Józefoslaw położonych przy ul. Wilanowskiej w Józcfoslawiu, gmina Piaseczno. 
Cała inwestycja obejmuje budowę dwudziestu budynków mieszkalnych wielorodzinnych i została 
podzielona na V I etapów. Inwestor uzyskał pozwolenia na realizacje 1 etapu inwestycji, obejmującej 
budowę trzech budynków mieszkalnych wielorodzinnych, od strony ul. Wilanowskiej. 
Wszystkie budynki inwestycyjne będą miały wysokość do ok. 12,5 m m.p.l. (3 kondygnacje 
naziemne), będą posiadały miejsca postojowe w garażu podziemnym (1-kondygnacyjnym). Wysokość 
podpiwniczenia ok. 1,27-1,50 m ponad teren. 
Główny wjazd na teren zespołu przewidziany jest od strony ul. Wilanowskiej, gdzie mieścić się będzie 
także budynek ochrony. Dodatkowe wjazdy przewiduje się od strony południowej (ul, Wenus). 
Podstawowe parametry planowanej inwestycji (wszystkich etapów): 
- powierzchnia terenu inwestycyjnego - ok. 6,07 ha; 
- powierzchnia zabudowy budynków dla całej inwestycji - ok. 1,5 ha ( w tym I etap - ok, 0,3 ha, etap 
ir-VI-ok. 1,2 ha); 
- powierzchnia garaży podziemnych i parkingów naziemnych wraz z towarzyszącą im infrastrukturą — 
ok. 2,35 ha (w lym etap I - ok. 0,56 ha, etapy 11-\T - ok. 1,79 ha). 
Obecnie na terenie inwestycyjnym od strony ul. Wilanowskiej znajduje się niewielki budynek biurowy 
przeznaczony do wyburzenia. Pozostały teren jest niezabudowany. Przedmiotowy teren jest częściowo 
ogrodzony i częściowo zalesiony (samosiejki brzóz). 
Teren inwestycyjny graniczy: od zachodu - z ul. Wilanowską, od wschodu - z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną, od północy - z terenami niezabudowanymi oraz od południa - z ul. 
Wenus i zabudową mieszkaniową wielorodzinną. 
Teren planowanej inwestycji objęty jest iiiiejscuwym planetu zagospodarowania przestrzennego części 
wsi Józefoslaw w gminie Piaseczno, zatwierdzonym Uchwałą Nr 561/XLV]II/98 z dnia 18 lutego 
1998 r. (Dz, Urz. Woj, Warszawskiego Nr 57 poz. 250 z dnia 29 września 1998 r,). Zgodnie z ww. 
miejscowym planem, działki inwestycyjne znajdują się,-w, obszarzę^ urbanistycznym oznaczonym w 
planie symbolem DU-Uz/M, stanowiącym tereny U'śług z zieletiią Jowarzyszącą oraz zabudowy 
iTueszkaniowej. .• . \': \ 
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